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01 La crise du logement

La “crise du logement” recouvre plusieurs problèmes systémiques

Logements trop chers

Désir de vivre à la campagne

Isolement & logement

“La bombe sociale du logement a explosé.” 
29e rapport Fondation Abbé Pierre, 2024

“2M de citadins ont déménagé en ruralité entre 2018-
2023. 2.4M feront de même les 5 prochaines années.” 
Néo-ruraux, IPSOS, 2022

“1 personne sur 3 déclare souffrir quotidiennement de
l'isolement [...] La problématique cruciale du logement.”
Fondation de France & CNRS, 2023

Artificialisation des sols

Crise énergétique & climatique

“En 40 ans, c'est l'équivalent de la région Bourgogne
France Comté qui a été bétonné. En 10 ans, celui
du département du Rhône.” 
France Statégie, 2019

“Le secteur du bâtiment est le 1er consommateur
d’énergie de France, avec 44%. Le logement est le
1er émetteur de gaz à effet de serre, avec 27%.” 
Ministère Transition Ecologique, 2021

Enjeux sociaux

1

2

3

4

5

Enjeux écologiques

https://www.fondation-abbe-pierre.fr/sites/default/files/2024-01/REML2024_CAHIER1_La_bombe_sociale_du%20logement_a_explose.pdf
https://www.ipsos.com/fr-fr/neo-ruraux-portrait-des-citadins-venus-sinstaller-la-campagne
https://www.fondationdefrance.org/fr/les-solitudes-en-france/etude-solitudes-2024
https://www.carbone4.com/article-zan-decryptage
https://www.ecologie.gouv.fr/politiques-publiques/energie-batiments


02 Notre vision

Soulager les ménages du poids d’un
logement trop cher ou inadapté, et
d’un sentiment d’isolement. 

Leur permettre concrètement de vivre
de manière écologique, d’être
disponibles pour leurs voisins, et de
s’investir dans les projets du
territoire !



03 Notre mission

Développer des écoquartiers ruraux
abordables, pour répondre aux besoins
de sécurité et de solidarité des gens, de
vitalité des territoires, de respect de
l’environnement.

Inscrire le “hameau léger” comme
l’alternative sociale et écologique aux
lotissements dortoirs en béton du
monde rural, pour vivre en ruralité de
manière conviviale et durable.



04 Notre solution : le hameau léger

Des quartiers de 5 à 15 maisons écologiques très abordables avec des espaces
partagés entre voisins, réalisés sur du foncier communal.

 Solution économique
Diviser le coût

    Devenir propriétaire sans devoir acheter
le terrain : location de 99 ans renouvelable
pour le foncier.

    Logements plus compacts grâce à la
mutualisation d'espaces utiles : buanderie,
chambre d'amis, grandes salles, etc.

    Auto-construction supervisée autorisée  :
pour le gros et/ou second oeuvre.

    Matériaux moins coûteux : circuits
courts, réemploi intégré dès la conception.

 Solution écologique
Tendre vers le zéro impact

    Zéro béton, zéro imperméabilisation des
sols, grâce aux fondations réversibles : 
vis de fondations, pilotis, etc.

    Maisons écologiques : très performantes
sur le plan thermique.

    Impact CO₂ très limité à la construction
et à l'utilisation : matériaux biosourcés,
réemploi, surfaces réduites, low tech, etc.

    Conception zéro déchet : anticiper le
cycle de vie du bâtiment.

 Solution sociale
S’impliquer localement

    Co-design du projet immobilier :
commune & habitants au centre des
décisions, de l’esquisse à la livraison finale.

    Soin porté aux relations de voisinage :
au sein et autour du hameau, en amont,
pendant et en aval du montage.

    Répondre aux besoins du tissu local et
territorial : activités et métiers manquants
localement identifiés pendant l’étude de
faisabilité.



05 Explication du concept

Une solution d’urbanisme conçue pour la ruralité
Des montages juridiques permettant de garantir le
maintien de la vocation de résidence principale et
d’éviter toute spéculation foncière (Bail
Emphytéotique - ou - Bail Réel Solidaire).

Des constructions à très faible empreinte carbone
qui n’imperméabilisent pas les sols.

Des habitats peu coûteux grâce à leur surface
réduite et la possibilité de les auto-construire, au
moins en partie (20k€ à 130k€).

Des projets conçus pour favoriser l’entraide et
les échanges au sein du voisinage.

Une méthode qui associe fortement la commune et
la population locale à travers des ateliers de
concertation.

Le hameau léger

en savoir +

https://drive.google.com/drive/folders/1e4EWp8zSh7Cvz8arC-m6ct-HfN2Cgz_t?usp=drive_link
https://boris.beta.gouv.fr/tout-savoir-sur-le-bail-reel-solidaire-brs


06 Impact actuel

Rennes

11

Lyon

projets en cours

logements

candidatures par projet

29

250

200

4

Brest

Vannes

Nantes

Paris

Marseille

Toulouse

Bordeaux

en savoir +

Les habitants sont installés sur le terrain

Les habitants et la mairie finalisent 
le chantier, l’aménagement, les éléments
juridiques et financiers

L’étude de faisabilité est finalisée et la
recherche du collectif d’habitants 
est en cours

Le projet est en cours d’études

https://drive.google.com/drive/folders/1e4EWp8zSh7Cvz8arC-m6ct-HfN2Cgz_t?usp=drive_link


07 Zoom sur un projet

8 logements (15 à 70m² / 20k€ à 60k€ par logement)

1 bâtiment commun autoconstruit en bois, terre &
paille (100m2 / 75k€)

Un terrain communal d'environ 4700m² loué par la
commune à l’association d’habitants via un bail
emphytéotique de 80 ans (loyer de 50€/mois par foyer)

Reprise du dernier commerce du village par les
habitants, en SCIC, et création d’un tiers lieu autour
du lien social, de la culture et de l’alimentation (250
événements par an, création de 8 postes salariés)

Le hameau du Placis,
Saint-André-des-Eaux (22)

en savoir +

https://hameaux-legers.org/projets/placis


07 Autres exemples

12 logements sur 7000m²
Bâtiment commun financé par la collectivité
Interactions pensées avec le rury-stade (espace de
loisirs) et un jardin partagé avec les autres habitants
Installation de 3 médecins généralistes !

Plessé (44)

Plan d’aménagement avec les 
12 habitats et le bâtiment commun

7 logements sur un ancien camping municipal en friche
de 3800m², autonomes-vis-à-vis des réseaux
d’électricité
Projet lauréat “Démonstrateur de la Ville Durable”

     AMI PIA4 de la Banque des Territoires
Installation d’un agriculteur bio !

Commana (29)

Portes ouvertes de projet avec des
prototypes d’habitats

en savoir + en savoir +

https://hameaux-legers.org/projets/plesse
https://hameaux-legers.org/projets/commana


07 En quelques images + de photos

https://photos.app.goo.gl/6uubDKxJ7z1JRX6t8
https://photos.app.goo.gl/6uubDKxJ7z1JRX6t8


07 Quelques vidéos cliquables

 Visionner

Film tourné en 2019
La genèse du projet 

Film tourné en 2024
L’essaimage du projet

Témoignages élus
Plessé (44)

Témoignages élus
St-André-des-Eaux (22)

Paroles d’habitants
Plessé (44)

Reportage France 3
Commana (29)

https://www.youtube.com/watch?v=5lSkrGNAVuA
https://www.youtube.com/watch?v=_RCtb5o7oS4
https://www.youtube.com/watch?v=OnGcBuwcpf8
https://www.youtube.com/watch?v=1wP_HvXvLDk
https://www.youtube.com/watch?v=1wP_HvXvLDk
https://www.youtube.com/watch?v=FYPRRcav9Vo
https://www.youtube.com/watch?v=DCXtOXK2ZDM


08 Nos 3 bénéficiaires

1

2

3

Le grand public
Ultra mixte : familles, jeunes, seniors, urbains,
ruraux, précaires... découvrez leurs profils en annexes.

Les porteurs de projets
Des foyers engagés dans des projets de hameaux
légers, accompagnés et formés par l’association.

Les collectivités territoriales
Des communes rurales (mais pas que !), souhaitant  
sur leur foncier public un hameau léger, donc un
projet immobilier non-spéculatif, créateur de mixité
sociale, de solidarité et de résilience écologique. 

32 000

22 millions

2 millions

2,4 millions

communes de - 5000 habitants

de personnes vivent dans celles-ci

de citadins se sont installés dans un village
ces 5 dernières années

de citadins planifient leur déménagement à
la campagne sur ces 5 prochaines années

données de 2022

Découvrez le profil de nos bénéficiaires

Consultez les résultats de notre étude
sociologique de 2021.

détails



09 Nos 4 pôles d’activités

1 Accompagner

2 Sensibiliser & Relier

3 Transmettre

4 Pérenniser

détails



10 Impact visé

Échéances

mars 2026

mars 2032

Objectifs

  20 hameaux légers
(200 foyers installés)

  100 hameaux légers
(1000 foyers installés)

 Inscrire dans la ruralité le hameau léger comme la solution de logement à la fois sociale,
écologique & revitalisante, face aux lotissements dortoirs béton indivualistes.

 Élections municipales & présidentielles : permettre aux candidats soucieux de
leur développement territorial de proposer un hameau léger à leurs électeurs ;
imposer les sujets de la crise du logement & du ZAN

 Exploiter notre propre OFS (Office Foncière Solidaire) pour faciliter
l'acquisition de terrains et le montage financier des projets

 Inscrire le hameau léger comme nouvelle norme possible pour habiter la
ruralité, à la fois dans l’imaginaire collectif & dans les règlements d’urbanisme

Moyens clés

 Élections municipales : permettre aux candidats soucieux de leur
développement territorial de proposer un hameau léger à leurs électeurs

 Partenariat opérationnel avec un OFS breton expérimenté pour commencer
notre rôle de promoteur immobilier format BRS, en limitant la prise de risque



10 Évaluation des hameaux légers

Environ-
-nementale

Type Évaluateur Indicateurs marquants

Socio-
économique

détails

“Pour loger 12 pers., la solution « hameau léger » permet d’émettre
2 fois moins de gaz à effet de serre qu’un lotissement classique 
de 3 maisons de 4 personnes (87 000 kgCO₂ vs. 174 000).
L’impact d’un occupant de hameau léger est 2 à 3 fois moins
important que celui d’un habitant de maison neuve RE 2020.”

 30% à 65% moins cher de devenir propriétaire dans un hameau
léger, comparativement à un lotissement rural classique.

 15 emplois salariés créés localement grâce à nos 3 premiers
hameaux légers totalement complets et habités.

CEREMA, 2024



11 Budgets

Nous visons sur le long terme l’autonomie financière complète. Pour aligner notre économie à notre ambition de
changement systémique pérenne. Le mécénat privé et les subventions publiques (~ 50% du budget) sont vitaux pour
nous aider à expérimenter, se développer, diversifier nos stratégies opérationnelles et essaimer partout en France.  

Notre besoin de soutien financier

Les postes à autofinancer, à terme, représentent 350k-400k€/an. 
Dans l’ordre : recrutements essaimage > masse salariale support > frais

fixes > déficits structurels des activités de sensibilisation > imprévus.
Nous visons l’autofinancement vers 2032-35, grâce à notre activité de

production de BRS utilisés pour développer les hameaux légers.
2022 2023 2024 2025



12 Équipe opérationnelle

Sévak
SALARIÉ(E)S

SERVICES CIVIQUES

16
4

425k
115
13k
75%

MEMBRES ACTIFS BÉNÉVOLES

DE L'ÉQUIPE EN BRETAGNE

HEURES DE BÉNÉVOLAT PAR AN

MASSE SALARIALE (2024)

Xavier

https://www.linkedin.com/in/sevakk
https://www.linkedin.com/in/xavier-gisserot-173b4968
https://www.linkedin.com/in/sevakk
https://www.linkedin.com/in/xavier-gisserot-173b4968


12 Conseil d’administration

Mikael Laurent｜

Julia Mendes｜

Yves Brien｜ Gabrielle Paoli｜

Clémence Choisnard｜

  Professeure de Français, Consultante
  Ecole Polytechnique, HEC Paris

Co-fondatrice SCIC Eprouvette

Eric Ferrachat｜

  Pilote de chasse, Charles de Gaulle (10 ans)
  US Navy, IPSA, Institut de Géoarchitecture

Entrepreneur et consultant à visée régénérative
Président

Co-Trésorière

Secrétaire

Administratrice

Co-Trésorier

Administrateur

  DG de Fédération des CAUE de France (12 ans)
  EHESS, IHEDATE

Consultant chez Toscane Accompagnement

  Consultante et designer en communication
  BTS Communication visuelle

Facilitatrice et animatrice de coopération

  Co-Directeur de BRUDED (14 ans)
  Master Économie régionale & environnement

En transition

  Directrice Adjointe Coopérative Oasis
  ENS Lyon, Sciences Po Paris

En transition

https://leprouvette.com/
https://toscane-accompagnement.com/
https://www.bruded.fr/
https://cooperative-oasis.org/


13 Nos partenaires

Partenaires majeurs

Partenaires opérationnels

Mécènes



14

On parle
de nous

+ d’articles

https://www.lemonde.fr/le-fil-good/article/2024/09/25/viens-chez-moi-j-habite-durable_6333577_6058795.html
https://www.liberation.fr/forums/logement-en-finir-avec-la-speculation-immobiliere-20240202_H2FQYG7E5BDPBPHVRUB4K4VA6I/
https://www.leparisien.fr/jura-39/dans-le-haut-jura-des-maisons-demontables-pour-lutter-contre-la-flambee-des-prix-de-limmobilier-16-05-2024-DDG7CREKKVB3BMIEAWOML5LDHQ.php
https://www.radiofrance.fr/franceinter/podcasts/carnets-de-campagne/carnets-de-campagne-du-mercredi-16-mars-2022-4836760
https://docs.google.com/spreadsheets/d/1e3X-RTLGMz7PlX2Cvwi2s1hOlZNIHJFcknYV8UvKi98/edit?usp=sharing
https://docs.google.com/spreadsheets/d/1e3X-RTLGMz7PlX2Cvwi2s1hOlZNIHJFcknYV8UvKi98/edit?usp=sharing
https://docs.google.com/spreadsheets/d/1e3X-RTLGMz7PlX2Cvwi2s1hOlZNIHJFcknYV8UvKi98/edit?usp=sharing
https://drive.google.com/drive/folders/1e4EWp8zSh7Cvz8arC-m6ct-HfN2Cgz_t?usp=drive_link


Annexes



Étude sociologique de nos bénéficiaires

Accédez aux 3 pages de synthèse
graphique de cette étude portée
sur près de 200 bénéficiaires !

détails

https://drive.google.com/drive/folders/1e4EWp8zSh7Cvz8arC-m6ct-HfN2Cgz_t?usp=drive_link


Infos sur nos modèles juridiques utilisés

Le Bail Emphytéotique Le Bail Réel Solidaire

Principe
La commune reste propriétaire de son terrain, et met en location
longue durée (max 99 ans, renouvelable) un terrain divisé en
emplacements individuels et espaces mutualisés. 
Les foyers, propriétaires de leur habitat, joussient de leur
emplacement privé, ainsi que des équipements et espaces mutualisés.

Avantages
très personnalisable
investissement financier de la commune sur la viabilisation et
aménagements communs
posture Assistant à Maîtrise d’Ouvrage (AMO) pour l’association

Limites
accès au crédit immobilier plus compliqué
dépendance vis-à-vis de l’agenda et des énergies disponibles de la
commune

Principe
Le BRS permet à des ménages sous plafond de ressources de devenir
propriétaire d’un logement. Le foyer achète uniquement le logement,
ou bien l’emplacement à aménager (innovation Hameaux Légers),  
tandis que l’Office Foncière Solidaire agréé par l'Etat garde la
propriété du terrain. 

Avantages
accès facilité aux crédits immobiliers bancaiires et au PTZ
TVA à 5,5% sur l’ensemble de l’opération
indépendance de Hameaux Légers vis-à-vis de l’agenda communal

Limites
cahier des charges moins personnalisable
plus de responsabilité pour Hameaux Légers

détails

https://boris.beta.gouv.fr/


Pôle Accompagner

ÉTUDES PRÉ-
OPÉRATIONNELLES

01

Poser le cadre de faisabilité du
projet avant de choisir les futurs
habitants. 
L’étude couvre de nombreuses
thématiques : urbanisme,
voisinage, finances, juridique,
vie socio-économique locale,
etc.

APPEL À PROJETS

02

Une fois le cadre validé par
délibération municipale, un
programme présentiel &
numérique permet
d’identifier un groupe
capable de porter, et vivre,
dans le hameau léger, dans le
respect du cadre posé par la
commune

ASSISTANCE AUX 
MAÎTRISES D’OUVRAGE

03

Former le collectif sur les outils et
processus permettant de gérer le
projet d’habitat de manière pérenne
Accompagner la commune à la
maîtrise d’ouvrage de
l’aménagement, en concertation
avec le collectif
Accompagner le collectif à la maîtrise
d’ouvrage des habitats individuels et
des espaces communs

6 mois 6-8 mois 12-15 mois

projets terminés

projets en cours26

3

231

communes intéressées
pour démarrer un projet+150

logements

Données clésAccompagner les collectivités locales, les futurs habitants, et la population locale 
à la création de leur hameau léger grâce à une méthodologie en 3 étapes.

~2 ans d’accompagnement au montage de projet 



Pôle Transmettre

formations / an

inscrits au MOOC

14

8.5K

5k

webinaires par an, 
avec  intervenant·es 

10

sessions finalisées

Espaces de partage & webinaires
Formations pour transmettre les connaissances et retours d'expérience
capitalisés par l'association, ou bien celles de nos fomateurs-partenaires
experts dans divers sujets touchant à l’habitat écologique et participatif.

Documenter et partager les connaissances et compétences utiles pour
créer des hameaux légers.

Données clés

Le livre Habiter Léger
Témoignages, règlementation, budget, explications pas à pas... Un guide
pratique pour s’installer en habitat réversible paru aux éditions Ulmer en
octobre 2023.

MOOC n°1 “S’installer en habitat réversible” (2021)
Un parcours d'apprentissage en ligne pour disposer d’une vision
d’ensemble des étapes clés d'un projet d'installation en habitat réversible.



Pôle Sensibiliser et Relier

visiteurs uniques 
par an du site web

75k

Partenariats institutionnels & professionnels
Participation à des événements, salons, conférences de l’AMRF, Terre de
Liens, Groupe CIB, Banque des Territoires, etc.

Événements
Notamment les Palourdes, Festival à l’esprit léger pour expérimenter
d’autres manières d’habiter : 3ème édition en 2024, 800 participant·es, 
80 intervenant·es, 50 bénévoles.

Diffusion de nos contenus
Au travers de différents canaux de communication : site web, réseaux
sociaux, carte collaborative, partenaires, presse et médias...

followers Facebook

followers Instagram

26k

4k

inscrit·es à notre
newsletter mensuelle13k

Données clésSensibiliser & favoriser le lien entre les publics : citoyens, collectivités,
collectifs d’habitants, professionnels du logement, administrations.

Louca Le Guillou© 



Pôle Pérenniser

Données clés

salariés

adhérents

16

1280

800

membres actifs115

m² à l’Ecocentre

Gestion des fonctions supports
Ressources humaines, Administrations et Finances, gestion du bureau et de
l’accueil, levée de fonds, formation interne.

Gestion des fonctions stratégiques
Stratégie de développement de l’association, Gouvernance, Accompagnement
à l’élaboration de budgets.

Gestion de l’Écocentre
Acquis en janvier 2023, l’Écocentre abrite les bureaux de l’association. 
Il accueille également tout au long de l’année des formations, des ateliers, 
des événements... réalisés par des structures désireuses d’utiliser ce beau lieu !

Assurer les fonctions stratégiques et supports de l’association, ainsi
que le développement de l’Écocentre Hameaux Légers.

en savoir +

https://drive.google.com/drive/folders/1e4EWp8zSh7Cvz8arC-m6ct-HfN2Cgz_t?usp=drive_link


Liste des indicateurs d’évaluation

Environnementale

Type d’évaluation

- Bilan CO₂ des habitats à la construction et à l’utilisation 
- Impact sur biodiversité (étude faune-flore avant/après)
- Émissions CO₂ évitées au total par hameau léger et par logement 
(vs. données dans la construction classique)
- Surfaces protégées de l’imperméabilisation (vs construction moyenne) 

Évaluateur Indicateurs

Socio-économique

- nbr d’emplois créés sur le territoire (directement et indirectement)
- nbr d’entreprises créées (idem)
- nbr d'enfants nouvellement habitants et scolarisés localement
- coût moyen du logement dans un hameau léger 
- évolution pratiques écologiques (production déchet, consommation d’eau
et d'électricité par habitant, mode de transports)
- satisfaction élus & voisinage 
- satisfaction des habitants des hameaux légers

publications

https://doc.cerema.fr/Default/search.aspx?SC=DEFAULT&QUERY=COMMANDITAIRE_idx%3a%22Commune+de+COMMANA%22&QUERY_LABEL=Recherche+sur+Commune+de+COMMANA#/Search/(query:(InitialSearch:!t,Page:0,PageRange:3,QueryString:'COMMANDITAIRE_idx:%22Commune%20de%20COMMANA%22',ResultSize:-1,ScenarioCode:DEFAULT,SearchContext:0,SearchLabel:'Recherche%20sur%20Commune%20de%20COMMANA'))


Merci pour votre
attention

sevak@hameaux-legers.org 
06 59 88 06 16

À votre disposition pour toutes questions ou demandes :

SEVAK KULINKIAN



LES PROJETS

L’AGENDA

www.hameaux-legers.org

LE LIVRE

LES FORMATIONS

L’ASSOCIATION

Plus d’informations

https://hameaux-legers.org/projets
https://hameaux-legers.org/agenda
https://hameaux-legers.org/
https://www.editions-ulmer.fr/editions-ulmer/habiter-leger-guide-pratique-pour-s-installer-en-habitat-reversible-tiny-house-yourte-bois-terre-paille--936-ahl-cl.htm
https://www.facebook.com/HameauxLegers
https://fr.linkedin.com/company/hameaux-legers
https://www.youtube.com/@hameauxlegers
https://hameaux-legers.org/agenda/espace-de-partage-toutes-les-formations-en-2024
https://youtu.be/qh0IOUjz18U
https://hameaux-legers.org/nous_suivre/newsletter
https://hameaux-legers.org/nous_suivre/newsletter
https://hameaux-legers.org/projets
https://hameaux-legers.org/agenda
https://www.editions-ulmer.fr/editions-ulmer/habiter-leger-guide-pratique-pour-s-installer-en-habitat-reversible-tiny-house-yourte-bois-terre-paille--936-ahl-cl.htm
https://hameaux-legers.org/agenda/espace-de-partage-toutes-les-formations-en-2024
https://hameaux-legers.org/association

